PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE DO PREFEITO DECRETO N° 9.599

DISPOE SOBRE A  APROVACAO DO
LOTEAMENTO DENOMINADO “RESIDENCIAL
TERRA JARDIM”.

DR. PAULO DE OLIVEIRA E SILVA, Prefeito
Municipal do Municipio de Mogi Mirim, Estado de Sdo
Paulo, etc.. no uso de suas atribui¢des legais,

CONSIDERANDO que a legislagdo municipal atinente a
loteamentos determina que o proprietdrio submeta aos 6rgdos técnicos da Prefeitura, todos os
elementos exigidos por Lei;

CONSIDERANDO que RESIDENCIAL TERRA
JARDIM SPE LTDA., SOB CNPJ n° 54.953.058/0001-89, com sua sede na Rodovia Oscar
Ferreira de Melo, n° 371, bairro de Martim Francisco, na cidade de Mogi Mirim, SP;

CONSIDERANDO que no processo administrativo sob o
n° 011730/2024 foram apresentados os projetos completos exigidos, ficando inteiramente
cumpridas todas as formalidades constantes dele, inclusive pareceres das Secretarias
competentes da Prefeitura Municipal e Servigo Autonomo de Agua e Esgoto - SAAE;

CONSIDERANDO que o pedido formulado pelos
proprietarios foi protocolado na vigéncia da Lei Complementar Municipal n° 363, de 01 de
junho de 2.022 (Plano Diretor);

DECRETA:-

Art. 1° - Nos termos da Lei Complementar Municipal n°
363/2022 de 01 de junho de 2022, Lei Complementar n° 01/90, Lei Complementar 119/01, Lei
Complementar n® 199/06 e Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, fica aprovado
para todos os efeitos de direito, o “RESIDENCIAL TERRA JARDIM”, contendo 141
(CENTO E QUARENTA E UM) lotes residenciais em terras de propriedade de
RESIDENCIAL TERRA JARDIM SPE LTDA., SOB CNPJ n° 54.953.058/0001-89, com sua
sede na Rodovia Oscar Ferreira de Melo, n° 371, bairro de Martim Francisco, na cidade de
Mogi Mirim, SP; com érea de 55.605,00 m? registrado na matricula n° 120.992, do C.R.L. de
Mogi Mirim/SP.

Art. 2° - Ficam considerados melhoramentos obrigatorios a
serem executados pelo loteador:

a.- a limpeza, a terraplenagem, a locag@o, a abertura de vias
e pragas e 0 movimento de terra projetada, a demarcagdo de vias, quadras, lotes e pragas;

b.- a colocagdo de guias e sarjetas em todas as ruas e
pragas;
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GABINETE DO PREFEITO c.- a rede de escoamento de aguas pluviais, bem como
estendé-la até o ponto de tomada fixado pelas Secretarias competentes e projeto aprovado;

d.- a rede de energia e iluminagdo publica de acordo com
projeto aprovado pela Elektro, utilizando ldmpadas de baixo consumo sistema LED 100 W;

e.- a pavimentagdo asfaltica de acordo com projeto
aprovado, onde devera requerer posteriormente especificagdes com a Secretaria de Obras e
Habitagdo, e apresenta¢do de ensaios de solo e pavimento;

f.- a rede de 4gua (sob fiscalizagdo da Prefeitura Municipal
de Mogi Mirim e o SAAE — Servigo Autdnomo de Agua e Esgoto), bem como estendé-la até o
ponto de tomada fixado pelo Servigo Auténomo de Agua e Esgoto — SAAE, de acordo com
projetos aprovados pelo SAAE;

g.- a rede de esgoto (sob fiscalizagdo da Prefeitura
Municipal de Mogi Mirim através do SAAE), bem como estendé-la até o ponto de descarga
fixado pelo Servigo Autébnomo de Agua e Esgoto — SAAE ;

h.- reservatorio elevado de agua potavel com 135,00 m3,
conforme projeto aprovado pelo SAAE;

i.- Execugdo de sistema de drenagem e captacdo das aguas
de pluviais, com guias;

j.- a arborizag@o das vias de acordo com as exigéncias da
Secretaria de Meio Ambiente (SMA) e projeto de arborizagdo das vias e recuperagido ambiental;

k.- sinaliza¢@o de transito, incluida a demarcagdo de solo e
afixagdo de placas conforme estabelecido pelo 6rgdo competente do Municipio, inclusive com
fixagdo das placas de nomenclatura dos logradouros publicos;

l.- rebaixamento de guias e calgadas das esquinas das vias e
pragas, para atender os portadores de necessidades especiais, conforme o Decreto Federal n°
5.296, de Dezembro de 2004 e Lei Complementar Municipal n° 199/2006;

m.- execu¢do de toda a infraestrutura urbana do trecho do
alargamento da rodovia Oscar Ferreira de Mello — MMR- 371, conforme Projeto Aprovado de
Arruamento.

Paragrafo tnico - E marcado o prazo maximo de 96
(noventa e seis meses), nos termos do artigo 18, inciso V da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de
1.979, para a execugdo de todas as infraestruturas e equipamentos urbanos, pelo loteador,
obedecidos aos prazos pré-fixados no cronograma de obras e servigos.

Art. 3° - O loteador devera oferecer ao Municipio, como
garantia, mediante escritura publica de hipoteca, o caucionamento de 40% (quarenta por cento)
dos lotes do loteamento, que correspondem a um total de 56 (CINQUENTA E SEIS), como
segue:
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QUADRA "A" —Lotes den®s 12, 13, 17 e 18:
QUADRA "B" —Lotes de n° 03, 05 ¢ 06;

QUADRA "C" —Lotes de n° 02 a 06 INCLUSIVE, 10,
11, 12, 15, 16, 17, 22, 23, 27, 28, 29, 35, 36, 37, 41, 42, 43, 48, 49 ¢ 50;

QUADRA "D" —Lotes de n° 08, 09, 10, 11, 12, 13, 21,
22,23, 24, 25, 26, 27, 28 € 36;

QUADRA "E" —Lotes de n° 07, 08, 09, 14, 15, 21, 22, 25
€26.

Art. 4° - Nos termos do art. 22 da Lei Federal 6.766/79,
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e area verdes, os espagos livres ¢ outros

equipamentos urbanos constantes do projeto e memorial descritivo, sem qualquer 6nus.

Paréagrafo inico — O loteador providenciara as aberturas das
matriculas das 4reas publicas constantes do projeto do loteamento.

Art. 5° - Classificagdes do Loteamento Residencial em
Zona de Ocupagdo Prioritaria ou Vazios Urbanos ZOUP.

Art. 6° - As demais disposi¢gdes constam do Termo de
Compromisso assinado pelas partes, o qual faz parte integrante do presente Decreto.

Art. 7° - Este Decreto entrard em vigor na data de sua
publicagéo.

Art. 8° - Revogam-se as disposi¢des em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE

Prefeitura de Mggi Mirim, 22'de julho de 2 025.

DR. PAULO OLIVEIRA E SILVA
Prefeit¢ Municipal

publicado (a) no Orgso Oficial
do Municipio
Jornal Oficial de Mogi Mirim
em sua edicdo de:

i L
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TERMO DE COMPROMISSO
(Decreto n° 9.599/2025)

RESIDENCIAL TERRA JARDIM SPE LTDA., SOB CNPJ
n°49.354.007/0001-34, com sua sede na Rodovia Oscar Ferreira de Melo, n° 371, bairro de
Martim Francisco, na cidade de Mogi Mirim, SP, com éarea de 55.605,00 m? registrado na
matricula n® 120.992, do C.R.1. de Mogi Mirim/SP.

1.- Executar as proprias custas, no prazo maximo de 48 (quarenta e 0ito)
meses, todas as obras de infraestrutura e de equipamentos urbanos, constantes do Decreto,

obedecidos aos prazos pré-fixados no cronograma de obras e servigos;

2.- Facilitar a fiscalizacio permanente da Prefeitura Municipal, na
execugdo das obras e servigos;

3.- Mencionar nas escrituras definitivas ou no compromisso de compra
e venda de lotes, as exigéncias de que os mesmos s6 poderdo receber construg@o depois do
loteamento receber o Termo de Vistoria de Obras, Licenga de Operagdo da CETESB e fixados
os marcos de alinhamento e nivelamento;

4.- Oferecer a0 Municipio, como garantia, mediante escritura publica de

hipoteca, o caucionamento de 40% (quarenta por cento) dos lotes do loteamento que
correspondem a um total 56 (CINQUENTA E SEIS), como segue:

QUADRA "A" —Lotesde n°s 12, 13, 17 ¢ 18;

QUADRA "B" —Lotes de n° 03, 05 ¢ 06;

QUADRA "C" —Lotes de n% 02 a 06 INCLUSIVE, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 22, 23, 27, 28, 29,
35,36,37,41,42, 43, 48,49 ¢ 50;

QUADRA "D" -Lotes de n°s 08, 09, 10, 11, 12, 13, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28 e 36;
QUADRA "E" —Lotes de n° 07, 08, 09, 14, 15, 21, 22, 25 e 26.

5. - O custo para execugdo das obras do loteamento € orgado em R$
3.758.166,49 (trés milhdes, setecentos e cinquenta e oito mil, cento e sessenta e seis reais e

quarenta € nove centavos).

6.- A liberagdo dos lotes que permanecerdo caucionados serd efetivada
proporcionalmente aos servigos e obras executados pelo loteador, conforme tabela abaixo, no
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GABINETE Do PHEEEE® Marcado no item "1", mediante vistoria da Prefeitura Municipal que posteriormente
fornecera documento habil para o cancelamento da garantia, com base no artigo 30 da Lei
Complementar 01/90;

a) Conclusdo — locagdo, abertura de vias, pragas, limpeza, terraplanagem,
guias sarjetas, marcagdo dos lotes e arborizagdo, 15%;

b) Conclusdo de Redes de Aguas Pluviais, 10%;

¢) Conclusdo de Redes de Agua e Esgoto, tratamento de esgoto, e
reservatorio elevado, 25%:;

d) Conclusio Rede Energia Elétrica e Iluminagdo Publica, 15%;
e) Conclusdo Pavimentagdo e Sinaliza¢do, 35%;

7.- A liberagdo dos lotes caucionados far-se-4 mediante Decreto do
Prefeito, apés a apresentagdo das certiddes emitidas pelo SAAE, SOH, SMU, SMA, SPU,
sendo que essa liberagdo sera realizada conforme previsto no item 6 acima;

8.- Caso as obras ndo sejam executadas por inteiro no prazo de 48 meses
da clausula "1", os lotes oferecidos em garantia passardo a Prefeitura Municipal, ndo havendo,
em hipétese alguma, autorizagdo para prorrogacdo desse prazo;

9. - Cabera ao empreendedor realizar as corre¢des que se fizerem
necessarias das anomalias que poderdo surgir com o inicio de operagdo das redes de agua e
esgoto. A autorizagdo da Prefeitura Municipal para construir nos lotes ocorrera apenas apos o
Termo de Vistoria de Obra e a liberagdo da Licenga de Operagdo da CETESB.

10.- Sdo de responsabilidade do loteador a execugdo dos servigos e obras
mencionados no art. 2° do Decreto n® 9.599/2025.

11.- Todas as despesas decorrentes das escrituras, registros e baixa da
garantia correrdo por conta do loteador, inclusive das matriculas das areas publicas, que serdo
enviadas a Prefeitura;

12.- Durante as obras obriga-se o loteador a manter em local bem visivel,
placas com as dimensdes minimas exigidas pelo CREA e CAU, com indicagdes de nomes,
titulos, registros, enderegos de residéncia ou escritorio dos profissionais responsaveis pelo
projeto e execugdo do loteamento;

13.- Manter na cidade escritério dirigido por pessoa capacitada, com todos
os documentos relativos ao Loteamento, visando facilitar o contato com a Prefeitura Municipal,
em especial, e com os compradores de lotes;

14.- Pagos os custos dos servigos e obras com 0s acréscimos legais,
quando executadas pela Prefeitura Municipal, caso a caugdo citada no presente termo nao seja
suficiente para cobrir as despesas, o loteador terd o prazo méximo de 15 (quinze) dias, a contar
da data da notificagio pela Secretaria de Administragdo e Finangas da Prefeitura, para

Cad. 7054



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI MIRIM

ESTADO DE SAO PAULO - BRASIL

GABINETE Do pE@IBErem aos cofres municipais a diferenga calculada, sob pena de inscrigdo do débito na
Divida Ativa do Municipio, atualizados os valores na base dos coeficientes da correcdo
monetdria vigente;

15.- Os compromissos de compra e venda de lotes deverdo ser
registrados no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca e uma via, devidamente
acompanhada de requerimento solicitando retificagdo de langamento em nome do
compromitente comprador, devera ser encaminhada ao Cadastro Técnico Municipal, sem o que
ndo sera feita a retificagdo do langamento;

16.- Além do contido no presente compromisso, obriga-se o loteador a
cumprir as exigéncias contidas na Lei Complementar Municipal n® 363/2022, de 03 de junho de
2022 e Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Complementar Municipal n°
01/90, de 30 de agosto de 1990 e Decreto n°® 8.420/21;

17.- O loteador executard, como contrapartida oneroso no prazo de 24
(vinte e quatro), os compromissos contidos nos itens a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, j, m, do Art. 2°, do

Decreto n® 9.599/2025, para assim ser expedido 0 TVO — termo de vistoria das obras;

18.- Fica o pressnte TERMO DE COMPROMISSO fazendo parte
integrante do Decreto n°. 9.599/2025.

Mogi Miri de julho de 2025.

\n4

PAULO DE VEIRA E SILVA
Prefeito\Municipal

LOTEADORES

RESIDENCIAL TERRA JARDIM SPE LTDA.
CNPJ n°49.354.007/0001-34,

FRANCISCO RUEGGER NETO
CPF n° 847.873.258-68

ODACIR ANTONIO MANERA
CPF n° 016.130.608-07
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GIOVANA APARECIDA JORGE
CPF n° 126.037.208-13

MORANA URBANISMO LTDA.
CLEMER NALIATO
CPF n° 300.174.458-84

TESTEMUNHAS:-

NOME:
CPF:

NOME:
CPF.:
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